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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

LOUTINKATU 59

Asemakaavan muutos

JARDN0-2017-2023

Kaavatunnus 030026

Asemakaavan muutos koskee:

3. eli Saunakallion kaupunginosan korttelissa 329 liikerakennusten korttelialuetta, pysékointialu-
etta (osia kiinteistoista 186-401-1-343, 186-3-9901-0) seka katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

3. eli Saunakallion kaupunginosan korttelissa 329 asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialuetta
(ARK-15), yleistd pysékointialuetta (LP) seka katualuetta.

Laatija: Jarvenpéan kaupunki, Kaupunkikehitys, Kaavoitus ja liikenne

Y hteyshenkil6t:

kaavasuunnittelija Paula Sidoroff-Eskelinen, p.040 315 2985

kaavoitusinsindori Asa Graeffe, p. 040 315 2723

Seutulantie 12, 04430 JARVENPAA, sihkoposti etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Saunakallion kaupunginosassa, Ristikadun ja Loutinkadun risteyksess&, noin

kaksi kilometrid Jarvenpaén keskustasta luoteeseen. Etéisyytta Saunakallion rautatieseisakkeelle
on noin 100 metria.
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Kaava-alueen likimaarainen sijainti.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutoksen nimi on Loutinkatu 59.

Kaavahankkeen tarkoituksena on mahdollistaa liikerakennusten tontille toteutunut asuinrakenta-
minen. Samalla parannetaan kaavallisesti liityntdpysakoinnin kulkuyhteytté ja poistetaan teknis-
luonteisena muutoksena istutettava-lehtipuurivi -merkinnat katu- ja pysékointialueilta.

Asemakaavan muutos kasitellaén vaikutuksiltaan vahaisené kaavana, jonka hyvaksyy kaupunki-
kehityslautakunta.
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1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

Jarvenpdan hulevesisuunnitelma 2013 (FCG)

Jarvenpdan kulttuuriympadristdn hoitosuunnitelma 2018 (Ramboll)

Jarvenpaan liikennejarjestelmasuunnitelman litkennemallinnus, ennakkotieto 09/2019, Sitowise
Pasila-Riihimé&ki vélityskyvyn parantaminen, vaihe I, Melumallinnuskartat, Destia 2017

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutus 9.10.2019
Asemakaavaluonnos nahtavana MRL 628, MRA 308§ 9.10.-25.10.2019
Kaupunkikehityslautakunta 21.11.2019881
Asemakaavaehdotus julkisesti nahtdvdnd MRL 658 ja MRA 278 23.1.-5.2.2020
Kaupunkikehityslautakunta hyvaksynyt pvm §

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella muutetaan liikerakennusten korttelialue (AL-21) asuinrakentamiseen
(ARK-15). Tontin rakennusoikeutta korotetaan 17 k-m2 ja kerrosluvuksi osoitetaan Il 1ahiympé-
ristod vastaavasti. Tontilla tarkistetaan kaavamerkintdja toteutuneen tilanteen mukaisiksi, osoite-
taan pihajarjestelyihin liittyvat kaavamerkinnat, seka lisatdan kaavaan hulevesien kasittelya ja
meluntorjuntaa koskevat méaréykset. Pysakdintialuetta seka jalankululle ja polkupyéréilylle va-
rattua katualuetta muutetaan kaduksi, osoitetaan Ristipolku-kulkuyhteys ohjeellisella merkinnallg,
sekd poistetaan istutettava puurivi -merkinnat. LP-kaavamaardys paivitetaan.

Asemakaavan muutos kasitelld4&n vahaisend, koska kaavamuutos on nykytilanteen toteava, ei-
vatkd muutokset ole ympéristoon laajemmalla tavalla vaikuttavia.

Korttelin 329 tontti 1 on asemakaavan mukainen.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Suunnittelualue on toteutunut asemakaavan muutoksen mukaisena. Asemakaavan muutos mah-
dollistaa liityntapysakdintialueelle johtavan ajoyhteyden parantamisen. Alueelle rakentamisessa
tulee ottaa huomioon kunnallistekniset ja muut tekniset verkostot seké kaduista ja rautatiesta ai-
heutuva melu asemakaavaméaaréyksen mukaisesti.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen lansiosassa olevalle tontille sijoittuu kaksi asuinkéytdssa olevaa luhtitaloa. Suun-
nittelualueen itdosa on Saunakallion rautatieseisakkeen liityntapysakdintialuetta. Suunnittelualueen
eteldosassa on Ristipolku-niminen kevyen liikenteen yhteys Loutinkadulta Saunakallion rauta-
tieseisakkeelle. Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 5320 m2. Selostuksen kannessa on ortoilma-
kuva suunnittelualueelta vuodelta 2019 (© Jarvenpddn kaupunki, Maankaytto- ja karttapalvelut).
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3.1.2

3.1.3

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on rakennettua kaupunkiympéristod, jonka kasvillisuuteen kuuluu tonttivihreaa ja
istutuksia. Maanpinnan taso on suunnittelualueen eteldrajalla noin tasolla 59-60,6 metrid ja pohjois-
osassa 58,6-59,9 metrid mpy. Maasto nousee itéan rautatien suuntaan ja laskee pohjoiseen Ristika-
dun suuntaan. Ristikatu on suunnittelualueen kohdalla noin tasossa 55,6-58,7 metrid mpy kadun las-
kien radan alikululle. Loutinkatu on suunnittelualueen kohdalla noin korkeustasossa 58.9 metria
mpy. Suunnittelualueen etel&puolella on harjanne, joka nousee tasolle 67,1 metri&d mpy.

Maaperé tontilla on maaperakarttatarkastelun perusteella savea. Valittdmasti alueen etelépuolella on
kalliomaata (GTK:n karttapalvelu, Maankamara, 2019). Alueen lansiosaan laaditun perustamistapa-
lausunnon mukaan humuskerroksen tai tdyttdmaan alla on savikerrostuma noin 5-11 metrin syvyy-
teen, jonka alla maaperé on moreenia. Kairaukset ovat paattyneet 6,4-13,4 metrin syvyydell&d maan-
pinnasta moreenikerrokseen, Kiveen tai kallioon. Suunnittelualue ei sijoitu pohjavesialueelle.

Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne, kaupunkikuva/taajamakuva

Suunnittelualue sijoittuu osaksi laajempaa, pad&osin 50-60-luvuilla rakentunutta pientaloaluetta, Jar-
venpadn asemakaavoitetun alueen luoteisosassa. Alueella on ajallista kerrostumaa. Ympéroivat alu-
eet ovat kerrosluvultaan padosin I-1 2/3 ja viereiset rivitalorakennukset on porrastettu maastoon, ker-
roslukuna Il. Suunnittelualueelle on toteutettu poikkeamisluvalla 8 ja 7 asuntoa késittavat 2-kerroksi-
set luhtitalot, joiden yhteenlaskettu kerrosala on 675 k-m2.

Néakyma suunnittelualueelle luoteesta Loutinkadulta (09/2019 BIomSTREET katunékymakuvat
©Blom Kartta Oy)

Asuminen
Suunnittelualueelle sijoittuu kaksi luhtitaloa, joissa on yhteensa 15 asuntoa. Y mpéroivét alueet ovat
rivi- ja pientalokéyttdon kaavoitettuja.

Palvelut

Suunnittelualueen lansiosassa oleva tontti on liikerakentamiselle kaavoitettu, mutta kayttotarkoitus ei
ole toteutunut. Rautatien itapuolella, noin 200 m etéisyydell& suunnittelualueesta, on paivittaistavara-
myymal ja ravintola. Alueella on kouluja ja pédivékoteja vajaan kilometrin etéisyydelld. Jampan os-
toskeskuksen palvelut sijoittuvat alueesta vajaan kilometrin ja keskustapalvelut linnuntietd noin 2 km
etdisyydelle.
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Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Jarvenpdan tyopaikka-alueet ovat suunnittelualueelta kdsin hyvin saavutettavissa.

Virkistys
Suunnittelualueen laheisyydessé on useita l&hileikkipaikkoja, 1&hivirkistysmahdollisuuksia ja puisto-
metsid noin 1 km séteella.

Liikenne

Suunnittelualueen itdosassa on liityntapysakointialue, jonka perélle sijoittuu jatteiden kerédyspiste.
Paédradan Saunakallion rautatieseisake sijoittuu valittomasti suunnittelualueen itapuolelle. Suunnitte-
lualue sijoittuu Ristikadun ja Loutinkadun risteykseen. Ristikatu on kokoojakatu ja Loutinkatu alu-
eellinen kokoojakatu. Nopeusrajoitus alueella on 40 km/h. Ristikatua litkenndivét kuntien sisdiset ja
ldhialueiden linja-autolinjat ja radan itdpuolella Wartsildnkatua lisdksi Keski-Uudenmaan ja p&éakau-
punkiseudun véliset linjat. L&himman linja-autopysakit sijoittuvat Loutinkadulle, suunnittelualueen
kohdalle. Ajoyhteys suunnittelualueen tontin 16 autopaikan pysékéintialueelle on jérjestetty 4 m le-
vyisend rasitteena Loutinkadulta, liityntapysakointialueelle johtavalta vaylalta. Suunnittelualueen
eteldosassa on Ristipolku-niminen kevyen liikenteen yhteys Loutinkadulta Saunakallion rauta-
tieseisakkeelle. Ristikatu on pyoréilyn paikallinen pééareitti ja Loutinkatua mydten on pyorailyreitti
keskustaan. Ristikadulla ja Loutinkadulla on suunnittelualueen kohdalla molemminpuoliset jalkaké&y-
tavat/pyorétiet.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Suunnittelualueelle tai sen valittémaan lahiymparistdon ei sijoitu Jarvenpadn kulttuuriympariston
hoitosuunnitelman 2018 valtakunnallisia, maakunnallisia tai paikallisia kohteita. Alueelle ei sijoitu
tiedossa olevia kiinteitd muinaisjadnnoksia tai muita suojeltavia kohteita.

Tekninen huolto

Suunnittelualueen pohjoisosassa on 250 mm sadevesijohto, jolle on muodostettu 4 m sadevesiviema-
rijohtorasite tontilla 329-1. Ristikadulla ja Loutinkadulla on vesijohtolinjat sek& Loutinkadulla jate-
vesiviemari.

Karttaote alueen kunnallisteknisesta
verkostosta (10/2019). Vihrea=sadeve-
sijohto,

sininen=vesijohto ja ruskea=jatevesi-
vieméri, suunnittelualue rajattu liilalla.

Suunnittelualueella on Caruna Oy:n verkostoa. Asuintontilla on 0,4 kV pienjadnnitemaakaapeli ja alu-
een lounaisosassa 0,4 ja 20 kV pien- ja keskijannitemaakaapelit. Alueella ei ole FNE Finlandin ver-
kostoa. (Kaivulupa.fi, 09/2019) Loutinkadun varressa ja Ristipolulla, seka Ristikadun pohjoispuo-
lella on Elisan tietoliikennekaapeleita. Ristikadun varressa ja Loutinkadun lansipuolella on kauko-
lampoverkostoa. (Johtotieto, 09/2019) Kaava-alueella ei ole Telian verkostoa.
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Hulevedet
Suunnittelualue kuuluu Jarvenpdan hulevesisuunnitel- \
man (2013) tarkastelualueeseen E (Tuusulanjarven ran- L
nat ja Eriksnésinoja) ja valuma-alueeseen 2 ja pienva- ?-,a
luma-alueeseen 2.1, josta hulevedet johtuvat Eriksnasi-
nojaa pitkin Tuusulanjarveen. Suunnittelualueelta vedet
johtuvat sadevesijérjestelmaan tai kasitelladn pinnanta-
saussuunnitelmien mukaan painanteissa tai kasvillisuus-
alueilla.

Ote Jarvenpaan hulevesisuunnitelmasta (2013), valuma-
aluekartta. Suunnittelualue merkitty oranssilla.

Erityistoiminnot
Suunnittelualueella ei ole vaara- tai erityisalueita. Liityntdpysakaointialueelle sijoittuu Rinki-ekopiste
-jatekerdyspiste.

Ympéristonsuojelu, ympdristohairiot
Suunnittelualueen ymparistossé olevia, mahdollisia ympéristohairidita aiheuttavia kohteita, ovat Ris-
tikatu ja Loutinkatu, sek& Helsinki-Riihimaki paarata.

Laadinnassa on Jarvenpaén liikennejarjestelmasuunnitelman liikennemallinnus, jonka tietojen mu-
kaan litkennemé&ara nykytilanteessa on Ristikadulla 3760 ja Loutinkadulla 2060 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa (KAVL). Liikennemaaran ennustetaan olevan vuonna 2040 Ristikadulla 4950 ja Loutinka-
dulla 2850 ajoneuvoa vuorokaudessa (KAVL). Ulkomelun ohjearvot (Vnp 993/1992) eivét yleensé
ylity, jos litkennemé&aré on alle tuhat ajoneuvoa vuorokaudessa (Liikennemelun huomioon ottaminen
kaavoituksessa, LIME-ty6ryhmén mietintd, Helsinki 2001). Koska ajoneuvoliikennemé&éard 1000
ajon./vrk suunnittelualuetta sivuavilla katuosilla ylittyy, on mahdollista, etta suunnittelualueelle koh-
dentuu Ristikadulta-Loutinkadulta ohjearvot (Vnp 993/1992) ylittavaa litkennemelua.
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@ Sl SR o . % % (KAVL) (Jarvenpéaan liikennejarjes-
5 \s G \, telm&suunnitelman liikkennemallin-
‘;’;o ‘?é nus, ennakkotieto 09/2019, Sitowise)

Osana liikennejarjestelmésuunnitelmaa on laadittu meluselvitys (luonnos 5.11.2019), jonka liitekar-
toilla on esitetty paivé- ja yoaikaiset keskiddnitasot (LAeq 7-22 ja LAeq 22-7) nykytilanteessa ja
vuoden 2040 ennustetilanteessa. Selvitys on ohjeena yksittaisissa asemakaavahankkeissa mm. arvioi-
taessa tarvetta tarkemmille meluselvityksille ja harkittaessa melulta suojautumista koskevia kaava-
ratkaisuja. Selvityksessa on huomioitu tie-, katu- ja raideliikenteen melun levidminen.

Liikennejarjestelmasuunnitelman meluselvityksen melukartoista tulkittuna, nyky- ja ennustetilan-
teessa v. 2019 / 2040 péivéaikana (LAeq 07-22) suunnittelualueen asuinkayttoon tarkasteltavassa
korttelissa keski&anitaso on padosin valilla 60-65 dB. Nyky- ja ennustetilanteessa v. 2019 / 2040
ybaikana (LAeq 22-07) suunnittelualueen asuinkayttton tarkasteltavassa korttelissa keskidénitaso on
vélilla 55-60 dB.

Sivu 7



SELITTEET
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LITE1

Jarvenpasn k in liik

4550 dB
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55- 60 dB
60 - 65 dB
[ e5-70dB
Il 70-75d8
| X

Meluselvitys
NYKYTILANNE 2019
Paiviajan Keskiaanitaso LAeq7-22

Tie-, katu- ja raideliikenne
Nordic Prediction Method

Mittakaava® 1:30 000 (A3)
Paivamaara: 11.9 2019
Pohjakartta- MML 2019

SELITTEET

- Asuinrakennukset 45-50dB
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LITE 2

Jar k

Meluselvitys
NYKYTILANNE 2019
Ydajan keskidénitaso LAeq22-7
Tie-, katu- ja raidelikenne
Nordic Prediction Method

Mittakaava: 1:30 000 (A3)
Paivamaara: 11.9.2019
Pohjakartta: MML 2019

— Kadut_2019
—=ww= Rautatie
— Esteet 2019

E Kuntarajaus

LIUTE 3

Meluselvitys

Tie-, katu- ja raidelikenne

Nordic Prediction Method
Mittakaava: 1:30 000 (A3)
Paivamaara: 29.10.2019
Pohjakartta: MML 2019

gin lilkennejarjestelmaselvitys

| 40-45dB

- Asuinrakennukset 45-50dB
- Lomarakennukset Il 50-55d8
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Jérvenpaan kaupungin lilkennejirjestelméselvitys

ENNUSTETILANNE 2040, PERUSENNUSTE
Paivaajan keskidanitaso LAeq7-22

Yoajan keskiaanitaso LAeq22-7
Tie-, katu- ja raidelilkenne
Nordic Prediction Method

Mittakaava: 1:30 000 (A3)
Paivamaara: 26 10 2019
Pohjakartta: MML 2019
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ENNUSTETILANNE 2040, PERUSENNUSTE

Ote Jarvenpéaan liikennejarjestelmasuunnitelman meluselvityksesta (Luonnos 5.11.2019, Sitowise)



Rautatien osalta melua on mallinnettu Pasila-Riihimaki valityskyvyn parantaminen -ratahankkeen
yhteydessé (melumallinnuskartat 1.11.2017 / Destia). Melumallinnus siséaltéa esitettyja meluntorjun-
tatoimenpiteita rataosalle. Melusuojaukset kasittavan ratasuunnitelman hyvaksymispaatos on lain-
voimainen ja toteutuksessa edetéén Liikennevirastolta (nyk. Vaylavirasto) saadun tiedon mukaan ko.
suunnitelman mukaisesti. Melumallinnuskartoista ilmenee, ettd melusuojauksen toteutuessa ennuste-
tilanteessa v. 2035 yoaikana LAeq 22-07 suunnittelualueen asuinkayttoon tarkasteltavan korttelin
lansiosassa keskidanitaso on alle 45 dB ja itdosassa valilla 45-50 dB. Liityntdpysakointialueella kes-
kiadnitaso on yoaikana ennustetilanteessa padosin vélilla 45-55 dB ja pienelté osin 55-60 dB. Ennus-
tetilanteessa v. 2035 péivéaikana LAeq 07-22 suunnittelualueen asuinkayttoon tarkasteltavan kortte-
lin lansiosassa alittuu keskiaanitaso 50 dB ja ddnitaso itdosassa on valill4 50-55 dB. Liitynta-
pyséakointialueella keskidénitaso on péivéaaikana ennustetilanteessa p&éosin vélilla 50-60 dB ja pie-
neltd osin 60-65 dB. Valtioneuvoston padtoksen (993/1992) mukaiset melutason ohjearvot asumi-
seen kaytettavilla alueilla ovat paivalla (klo 7-22) 55 dB ja y6lla (klo 22-7) 50 dB vanhoilla alueilla.

[Pasia - RIFImaK valtyskyvym parantaminen. vaine.
[Meluesteiden suunnitelu, Jarvenpaa Luk

DesTIA

e
Pasila-Riihimaki valityskyvyn parantaminen, vaihe I, Meluesteiden suunnittelu, Jarvenpad, Rata-
suunnitelma / Ennustetilanne v. 2035, ydajan keskidanitaso LAeq (22-7) / meluesteet + maisemavalli

(Destia 1.11.2017)

[Pasiea - Rifimaki valityskywyn parantaminen vaine |
Jarvenpaa

DeESTIA ‘“"‘“ﬂ;“‘ “vira

,,,,,, = ‘J.f sto &h N

Pasila-Riihimaki véalityskyvyn parantaminen, vaihe I, Meluesteiden suunnittelu, Jarvenpad, Rata-
suunnitelma / Ennustetilanne v. 2035, péivaajan keskiaanitaso LAeq (7-22) / meluesteet + maisema-
valli (Destia 1.11.2017)

Rautatien tarind on tarkasteltu yleispiirteisella tasolla selvityksessé Esiselvitys padéradan melu- ja
tarindhaitoista rataosilla Kerava-Riithimaki ja Riithimaki-Hausjarvi (Uudenmaan liitto 2007). Selvi-
tyksessa olevan karttaesityksen perusteella mahdollisen tarinariskialueen raja on asuinkayttoon tar-
kasteltavan tontin ja liityntapysékointialueen rajalla. Asuinkéyttoon tarkasteltava tontti sijoittuu
mahdollisen téarindaluerajauksen ulkopuolelle.
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3.1.4

Tarinad on arvioitu Pasila-Riihiméaki ratahankkeen yhteydess4, ratasuunnitelman suunnitelmaselos-
tuksessa (28.11.2014, Liikennevirasto). Suunnitelmaselostuksessa todetaan, etta Saunakallion alu-
eella tehtyjen lisamittausten perusteella (Tarinaselvitys, Pasila-Riihimé&ki valityskyvyn nostaminen,
ratasuunnitelma, Sito Oy & Finnrock, 2013) Saunakallion alueella ei ollut ratahankkeen yhteydessa
tarvetta varautua tarinanlieventdmistoimenpiteiden suunnitteluun. Tulosta tukivat yleissuunnittelun
aikana tehdyt asukaskyselyt. Lisaraiteen toteuduttua voidaan tarindhaitan myds odottaa pienenevan,
koska junien kohtaamistarve todennékdisesti poistuu ja pysadhtymisestd seka liikkeellelahdostd koet-
tava tarindhaitta pienenee. (Pasila-Riihiméki, liikenteen vélityskyvyn nostaminen, Ratasuunnitelman
suunntelmaselostus 28.11.2014, Liikennevirasto)

T e R ) e s T B DT BB { el MERKINNAT
' IS N AT B e - MAHDOLLINEN TARINA
RISKI-ALUE
~TARINS-ALUEEN LEVEYS
SELVITETTEVA

PEHME [k6T (PEHMEIKKGREK[STERD
B 5! POHJANVAHVISTUSTA
B FOHJANYVAHVISTUS
I o TR

s N ek, B \f-

Rautatien mahdollisen tarinariskialueen raja (Esiselvitys paaradan melu- ja tarinahaitoista rata-
osilla Kerava-Riihimaki ja Rithimaki-Hausjarvi, Uudenmaan liitto 2007). Suunnittelualue osoitettu
nuolella.

-

Katuliikenteen tarind4 on tutkittu muissa kaavoituskohteissa eri alueilla. Katuliikennetdrinin osalta
voidaan yleispiirteisesti todeta, etta tavanomaisella katuliikenteellda 40 km/h nopeudella tasaisella
reikiintymattémalla kadun pinnalla térindn 0,30 mm/s ylittdva vaikutusalue ulottuu noin 7 metrin
etaisyydelle tien reunasta (esim. JYK yhtendiskoulukeskus, tarindselvitysraportti 2018). Suunnittelu-
alueella asuink&yttdon tutkittavan tontin raja on katualueesta lahimmilla&n noin 2,5 metrin etéisyy-
dell& bussipysékin kohdalla ja muutoin noin 5-8 metrin etdisyydelld. Kaavassa rakennusalan rajat
osoitetaan yli 7 metrin etéisyydelle kadun reunasta.

Alueella tai l&hiymparistdssé ei ole tiedossa pilaantuneen maaperéan kohteita (kaupungin Facta-tieto-
jarjestelmé 8.6.2016).
Maanomistus

Suunnittelualueelle sijoittuva tontti (186-3-329-1) on yksityisomistuksessa. Asemakaavan mukaiset
katualueet ja yleiselle pysakdinnille varattu alue (186-401-1-343, 186-3-9901-0) ovat kaupungin
omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Yleiskaava

Alue on Jarvenpéan yleiskaavassa 2020 (KV
9.8.2004 § 64) keskustatoimintojen aluetta
(C). Suunnittelualueen pohjois- ja lansipuo-
lella on yhdystie-/kokoojakatu -merkinté ja
itdpuolella ulkoilureitti. Alueen koillispuo-
lella on pédrata ja asema -merkintd. Suunnit-
telualuetta ympéroivét alueet ovat pientalo-
valtaista asuntoaluetta (AP), joka on asema-
kaavoitettu ja jonka tonttitehokkuudeksi
suositellaan e=0,25-0,4.

Ote Jarvenpéaan yleiskaavasta 2020 (KV
9.8.2004 § 64). Kaava-alueen likimaarainen
sijainti valkoisella ympyroityna.

Jarvenpdan yleiskaavan 2040 laatiminen on vireilld. Yleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena koko
kaupungin alueelle, lukuun ottamatta Keskustan osayleiskaavan 2030 (KValt 21.9.2015 § 50) alu-
etta. Yleiskaavan 2040 tavoitteellinen hyvaksymisaikataulu on vuonna 2020. Yleiskaavan 2040 val-
misteluprosessi on kaynnistetty syksyll& 2016 ja rakennemallit olivat nahtévilla alkuvuodesta 2018.
Luonnosvalmistelun lahtokohdaksi otettiin keskustan kehittdmista painottava vaihtoehto “Tiivistyva
timantti”, tdydennettynd Ainolan, Haarajoen ja Saunakallion asemanseutujen kehittdmiselld (KValt
18.6.2018 8 65). Yleiskaavan 2040 luonnos (Kauke 11.4.2019 § 36) on ollut ndhtévilla 24.4.-
24.5.2019. Luonnos koostuu neljésté erillisestd kaavakartasta ja selostuksesta. Kartassa 1/4 "Maan-
kayttd ja litkkuminen” suunnittelualue on Keskustatoimintojen aluetta (C) ja sitd koskee tiivistyva
asemanseutu -vyohyke merkintd. Suunnittelualue rajautuu pohjois- ja eteléreunoiltaan liikenteen
paavaylaan tai kokoojakatuun seka pyorailyn paareittiin. Ymparoivat alueet ovat pientalovaltaista
asuntoaluetta (AP). Kartoissa 2/4 “Virkistys ja luontoarvot”, 3/4 “Kulttuuriympdristd” ja 4/4 “Yhdys-
kuntatekninen huolto” ei suunnittelualueella ole merkintoja.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 10.9.1980 vahvistunut asemakaava (3/15). Alueen lansiosassa on
liikerakennusten korttelialue, jolla asuinhuoneistoja saa tontille sijoittaa vain kiinteistonhoidon kan-
nalta valttdmatonta henkilokuntaa varten ja tontilla tulee olla vahintddn 1 autopaikka liiketilojen 100
kerrosalaneliometrid kohden (AL-21). AL-alueen rakennusoikeus on ilmaistu tehokkuusluvulla e =
0,4 ja suurin sallittu kerrosluku on 1. Tontin reunoilla on istutettava tontin osa —merkinté sek osin
merkintd “rajan osa, jonka poikki ajo alueelle on kielletty”. Alueen itdosassa on pysakdintialue (LP),
jolle on ajoyhteys kirvesvartena Loutinkadulta. Alueen eteldosassa on Ristipolku-niminen jalanku-
lulle ja polkupyoréilylle varattu katualue. Alueen l&nsiosa on katua. Pysdkdintialueella, Ristipolulla
ja Loutinkadulla on istutettava lehtipuurivi -merkinnat.
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KORTTELIN NUMERO.

El LIIKERAKENNUSTEN KORTTEL IALUE,
a5u1«hu?«;1§rgaa SAA TONTILLE SIJONTTAA VAIN KIINTEISTONHOIOON KAN=
NALTA VALTTAMATUONTA WENKILUKUNTAA VARTEN,

TONTILLA TULEE OLLA VAHINTAKN 1 AUTOPA KKA LIIKETILOJEN 160 KERROS=
ALANELICGHETRIA KOHWTI .

PYSAKOINTIALUE

J] ISTUTETTAVA TONTIN OSA.

| BERRRS

P——————7 RAJAN 0BA, JONKA POIKKI AJO ALULELLE KIELLETTY,

TONTTITEHOKKUUSLUKU ELI TONTIN KERROSALAN SUHDE TONTIN PENTA=
ALAAN,

AOOMALAINEN WUMERD, JOKA OS50ITTAA RAKENNUSTEN, RAKENWUKSEN TAIl
SEN OSAN SUURIMMAN SALLITUN VARSINA|ISEN KERROSLUVUN,.

e=02

coooooon |STUTETTAVA LEHTIPUURIVI.

Ote ajantasakaavasta ja otteet kaavamaarayksista. Kaava-alue rajattu punaisella.

Rakennusjérjestys
Jarvenpaan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 20.1.2019.

Tonttijako ja -rekisteri
Alueen tontit ja tilat on merkitty kiinteistorekisteriin.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 54a 8:n vaatimukset. Pohjakarttaa paivittad Jarven-

p&an kaupungin maankaytto- ja karttapalvelut.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tarve ja kdynnistaminen seka sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutos laaditaan yksityisestd aloitteesta. Maanomistaja on neuvotellut kaupungin
kanssa 20.11.2017 kaksikerroksisen, 15 asuntoisen luhtitalon rakentamisesta liikerakennusten kortte-
liin 329. Neuvottelussa todettiin, etté luhtitalon rakentaminen edellyttdd poikkeamislupaa seké ase-
makaavan muutosta, koska poikkeamisluvalla ei voida muuttaa asemakaavan kéyttotarkoitusta. Kort-
telin kayttotarkoituksen ja rakennusoikeuden muutos edellyttdd maankayttosopimuksia kaupungin
kanssa. Maanomistaja on hakenut asemakaavan muutosta 30.11.2017 paivéatylla kirjeell&d. Tonttia 3-
329-1 koskeva kaupungin ja maanomistajan vélinen puitesopimus on hyvaksytty kaupunginhallituk-
sessa 21.12.2017 § 183.
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4.1.1

Edelld mainitulle korttelin 329 rakennushankkeelle on mydnnetty poikkeamislupa (3.1.2018, 18-
0001-POI). Poikkeaminen on myodnnetty asuinrakennuksen rakentamiseksi asuin- ja liikerakennusten
korttelialueella, mink& yhteydessé on poikettu suurimmasta sallitusta kerrosluvusta, autopaikkami-
toituksesta, seké ylitetty vahdaisesti rakennusala ja —oikeus. Hakija on esittdnyt perustelunaan, etta
tontin sijainti asuinalueella ja keskustan ulkopuolella ei puolla liikerakentamista. Poikkeamisp&atok-
sen perusteluna on puolestaan esitetty, ettd voimassa oleva asemakaava ei ole toteutunut liikeraken-
tamisen osalta. Tontin sijainti ja koko eivét ole edullisia nykyaikaiselle liikerakentamiselle, mutta
asuntojen lisd&@mistd hyvien joukkoliikenneyhteyksien tuntumaan voidaan pitdd perusteltuna ja ase-
makaavan toteutumista edistdvand. Suunnitelman autopaikkamé&aréd voidaan pitaa riittdvang, kun
otetaan huomioon asuntojen pieni keskikoko ja rakennuskohteen sijainti Saunakallion seisakkeen
vieressé. Poikkeamiselle voidaan siten katsoa olevan erityiset syyt. Tonttiliittymaa ei tule sijoittaa
Loutinkadun bussipysakin kohdalle, jotta varmistetaan pysakin kdyttémahdollisuudet tulevaisuu-
dessa. Rakennettavan tontin pihajérjestelyt ja kulkuyhteydet seka oleskelupihojen melusuojaus rat-
kaistaan rakennusluvassa. Riittavésti perusteltu, véhainen rakennusalan ja rakennusoikeuden ylitys
(korkeintaan 5 %) on rakennuslupaviranomaisen harkittavissa. Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaa-
voitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdyton muulle jarjestdmiselle. Naapureille ei aiheudu
haittaa poikkeamisesta. Alueella ei ole luonnonsuojelun tai rakennetun ympériston suojelun kannalta
merkittavié kohteita. (Poikkeamislupa 3.1.2018, 18-0001-POI)

Rakennuslupa asuinkerrostalon tai rivitalon rakentamiselle on mydnnetty 15.02.2018 (18-0049-R 3).
Rakennukset ovat valmistuneet 29.10.2018 ja 17.4.2019.

Tontille 329 on jo aiemmin ollut suunnitteilla useampia hankkeita, jotka eivat ole toteutuneet.
Vuonna 1999 alueelle on suunniteltu I-11 kerroksista liike- ja varastorakennusta (rakennuslupa 99-
0228-R, poikkeaminen Khall 26.4.1999 § 211), vuonna 2013 yksikerroksisen liiketilan rakentamista
(13-0075-R 3, lupa rauennut) ja vuonna 2014 puurakenteista 2-kerroksista, 7-huoneistoista asuinrivi-
taloa (rakennuslupa 14-0242-R 3, poikkeaminen 14-0008-POI 3).

Suunnittelukohde on kaavoituskatsauksessa 2019 (Khall 14.1.2019 § 5), kohde nro 17.
Asemakaavan muutoshanke kasitellaan vahaisena kaavana, koska kaavan aikaansaamat vaikutukset
ovat alueellisesti ja kaupunkikuvallisesti vahaisid ja vaikuttavat padasiassa vain yksittdiseen tonttiin
ja sen l&hiymparistoon.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Kaupunkikehityslautakunta 21.11.2019 § 81

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1

Asemakaavan muutos laaditaan vaikutuksiltaan vahdisend, joten osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maa ei ole laadittu (MRL 63 8).

Osalliset

o Kaava-alueen maanomistajat
o Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat
e Asukasyhdistykset
0 Saunakallion asukasyhdistys
e Viranomaiset ja asiantuntijaviranomaiset:
- Vaylavirasto
- Uudenmaan ELY-keskus
- Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
- Jarvenpéd, rakennusvalvonta
- Jarvenpéd, kaupunkitekniikan suunnittelu
- Jarvenpéaan Vesi
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4.2.2

4.2.3

o Teknisten verkostojen ym. toimittajayritykset
o Caruna
o Fortum Power&Heat
o Elisa
o Telia

e Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella 9.10.2019 kaupungin internet-sivuilla
www.jarvenpaa.fi sekd l&hettdmalla kirje maanomistajille.

Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavana 9.-25.10.2019 valisen ajan Seutulantalon palvelupis-
teessé sekd Jarvenpadn kaupungin internet-sivuilla. N&htavilldoloaikana osallisilla oli mahdolli-
suus jattad mielipide kaavaluonnoksesta. Luonnosvaiheessa lahetettiin ennakkolausuntopyynt6
seuraaville tahoille: Vaylavirasto, Uudenmaan ELY-keskus, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos,
Jarvenpdén Vesi, Caruna Oy, Fortum Power & Heat (kaukolampd), Elisa Oyj ja Telia Finland
Oyj. Liséksi kaavaluonnos lahetettiin tiedoksi Jarvenpdn rakennusvalvonnalle, kaupunkiteknii-
kan suunnittelupalveluille sek& Saunakallion asukasyhdistykselle. Luonnoksesta saatiin neljé lau-
suntoa: Elisa Oyj:lt4, Telia Finland Oyj:It4, Caruna Oy:It4 ja Uudenmaan ELY -keskukselta.
Luonnoksesta ei jatetty mielipiteitd. Lyhennelmadt luonnosvaiheessa saaduista lausunnoista seké
vastineet niihin ovat liittessé 2.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavand 23.1.-5.2.2020. Kaavaehdotuksesta
pyydettiin lausunnot Uudenmaan ELY-keskukselta, VVaylavirastolta, Keski-Uudenmaan pelastus-
laitokselta ja Caruna Oy:lt4. Kaavaehdotus lahetettiin tiedoksi Jarvenpéan Vedelle, Fortum Power
& Heat:lle, Elisa Oyj:lle, Jarvenpain rakennusvalvonnalle, kaupunkitekniikan suunnittelupalve-
luille, sekd Saunakallion asukasyhdistykselle. Ehdotuksesta saatiin kaksi lausuntoa: Caruna
Oy:lt4 ja Uudenmaan ELY-keskukselta. Muistutuksia ei jatetty. Lyhennelmét ehdotusvaiheessa
saaduista lausunnoista sek& vastineet niihin ovat liitteessé 2.

Kaavaehdotuksen néhtévilldolon jalkeen tehdyn meluméardystarkennuksen (me-7) johdosta kuul-
tiin maanomistajaa erikseen MRA 32 § mukaisesti.

Asemakaavaluonnoksen ja ehdotuksen tarkistaminen

Luonnosvaiheessa asemakaavakarttaan ei tehty saaduista lausunnoista johtuvia tarkennuksia.
Kaavakarttaa tarkennettiin lisaédmallad ARK-maardykseen indeksinumero (ARK-15) seka lis&a-
mélla LP-alueelle hule-merkint4. Autopaikkamaaraykseen tehtiin tekninen muutos. Kaavaselos-
tusta tdydennettiin mm. liikennemelun osalta, jonka liséksi tehtiin karttaan ja selostukseen asiaan
kuuluvat tekniset tarkistukset ja tdydennykset.

Ehdotusvaiheessa tarkistettiin kaavakarttaa tdydentdmalld melua koskevaa kaavamaardysta (me-
6) késittdmaan myos hetkelliset enimmaisaénitasot, muotoon (me-7): Rakennusten siséatilojen
seké leikki- ja oleskelualueiden melutaso ei saa ylittéa voimassa olevia A-painotetun ekvivalentti-
tason (LAeq) ohjearvoja. Rakennusten sisatiloissa yoaikainen hetkellinen enimmaisaéanitaso (LA-
max) ei saa ylittdd voimassa olevia ohjearvoja.

Asemakaavaselostuksen kohtaa 3.1.3 Rakennettu ymparistd / Ympériston suojelu, ympéristohai-
riét tdydennettiin lisaédmalla Jarvenpaan liikennejarjestelmésuunnitelman yhteydessa laaditut me-
lumallinnuskartat (luonnos 5.11.2019, Sitowise)

Lis&ksi tehtiin kaavakarttaan ja selostukseen asiaan kuuluvat tekniset tarkistukset ja tdydennykset.
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4.2.4 Viranomaisyhteistyo

MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu ei ole hankkeen kohdalla tarpeellinen. Kaavamuu-
toshankkeesta on eri vaiheissa neuvoteltu kaupungin viranomaisten kesken (kaupunkitekniikan
suunnittelupalvelut, rakennusvalvonta, lilkennesuunnittelu).

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavan tavoitteet

Kaavasuunnittelun paétavoitteena on mahdollistaa tontille toteutunut asuinrakentaminen. Samalla
parannetaan kaavallisesti liityntdpysékoinnin kulkuyhteyttd ja tehddén teknisluonteisia muutok-
sia.

5.2 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella muodostuu Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialuetta (ARK-15),
yleistd pysékointialuetta (LP) ja katualuetta.

5.3 Mitoitus

Kaavamuutosalue on pinta-alaltaan noin 5323 m2, josta noin 1644 m2 on asuinkerrostalojen ja
rivitalojen korttelialuetta (ARK-15), noin 2865 m2 yleisen pysakdinnin aluetta (LP) ja noin 814
m2 katualuetta. Nykyinen liikerakennusten korttelialueen (AL) rakennusoikeuden maara on il-
maistu tehokkuusluvulla e=0,40 eli 658 k-m2. Rakennusoikeuden maéaraé korotetaan asuinkerros-
talojen ja rivitalojen korttelialueelle (ARK-15) tontille mydnnetyn poikkeamisluvan mukaisesti
vahaisesti 17 k-m2, jolloin rakennusoikeuden maara on 675 k-m2 (e=0,41). Autopaikkojen maara
on siséllytetty paakayttotarkoitusmerkintdan mitoituksella 1 autopaikka / asunto. Alueelle on to-
teutettu 15 asuntoa ja 16 autopaikkaa.

5.4 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kéyttotarkoituksena osoitettu asuminen soveltuu toimintona nykyisen asuinalueen yhteyteen.
Asemakaavan muutoksessa on osoitettu ympariston laatuun liittyvid asemakaavaméaarayksia.
Kaavamuutoksen yhteydessa osoitetaan meluntorjuntaa (me-7) sekd hulevesien kasittelya koske-
vat madrdykset. Kaavamuutoksen myota ajoyhteyttd liityntdpysékointialueelle voidaan tarvitta-
essa parantaa.

5.5 Aluevaraukset

5.5.1 Korttelialueet

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue (ARK-15)

Asemakaavan muutoksella tarkistetaan tontin kayttotarkoitusta liikerakennusten korttelialueesta,
jolle asuinhuoneistoja saa sijoittaa vain kiinteistdnhoidon kannalta vélttdmé&tonta henkilokuntaa

varten (AL-21) asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialueeksi (ARK-15). ARK-maarays sallii

pienkerrostalojen ja rivitalojen rakentamisen asumistarkoituksiin yhtendisen suunnitelmaan mu-
kaan. Asemakaavassa ilmoitetusta rakennusoikeudesta saa kayttad 25% asukkaiden yhteisiksi ti-
loiksi tai toimisto-, ty6- ja palvelutiloiksi, joissa harjoitettu toiminta ei aiheuta ympéristolle koh-
tuutonta hairiotd. Rakentamatta jadvalle tontin osalle, jota ei kéyteté leikkialueeksi tai liikentee-

seen, on istutettava puita ja pensaita. Tontille on varattava vahintadn 1 autopaikka / asunto.

Rakennusoikeuden mé&aréksi on osoitettu 675 k-m2 (e=0,41), 1ahtokohtana voimassa olevan ase-
makaavan tehokkuusluku e=0,4 liikerakentamiselle ja yleiskaavan ympdaroivien asuinalueiden
tonttitehokkuussuositus e=0,25-0,4. Kerroslukua on tarkistettu I:sta 11:een, joka on vastaava kuin
viereiselld rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialueella.
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5.5.2

Asemakaavassa annetaan ARK-korttelialueelle sisé- ja ulkotiloja koskeva melusuojausméérays
(me-7), jonka mukaan rakennusten sisétilojen seka leikki- ja oleskelualueiden melutaso ei saa
ylittdd voimassaolevia A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) ohjearvoja. Kaavaméaéarayksiin on
lisatty hulevesien kasittelyd koskeva madrays (hule), jonka mukaan korttelialueiden hulevedet
tulee késitell4 tonteilla hulevesia viivyttdméalla ennen niiden johtamista hulevesiverkkoon. Ton-
tille on osoitettu pysakdimispaikka (p) sek& ohjeellinen leikkiin ja oleskeluun varattu alueen osa
(le), tontille laaditun piha- ja istutussuunnitelman mukaisille paikoille. Tontille on osoitettu
maanalaista johtoa varten varattu alueen osa kiinteistétoimituksella perustetun johtorasitteen mu-
kaiselle paikalle. Loutinkadun suuntaan on osoitettu istutettava alueen osa. Liittymékieltomerkin-
t44 on jatkettu etelddn, huomioiden olemassa oleva bussipysakki.

Muut alueet

Yleinen pysakointialue (LP)

Kaavamuutosalueeseen lukeutuu korttelin 329 viereinen yleinen pysékéintialue (LP), joka sisally-
tettiin kaavamuutokseen tontille rasitteena perustetun kulkuyhteyden osoittamiseksi kaavaan. Sa-
massa yhteydessa todettiin LP-alueen kulkuyhteys hyvin kapeaksi (4 m) ja sisallytettiin kaava-
alueeseen myds Ristipolun alue, joiden osalta kaavaa muuttamalla ei tulevaisuudessa olisi kaaval-
lista estettd leventad ja parantaa kulkuyhteyttd liityntapysakointialueelle.

LP-alue on itdosaltaan osoitettu voimassa olevan asemakaavan mukaisena. LP-alueen lansiosa ja
osa Ristipolkua on muutettu kaduksi, mahdollistaen yhteyden parantamisen tulevaisuudessa. Ris-
tipolun itdosa on osoitettu kevyelle liikenteelle ohjeellisella merkinnélld pysakointialueen reu-
nassa. Kulkuyhteys sdilytetd&n, mutta sen linjausta tai leveytté on tarvittaessa mahdollista tarkis-
taa. LP-alueen pohjoisosan rajauksesta on kayty kaupungin sisdinen keskustelu ja todettu etta ra-
jausta ei ole tarpeen muuttaa. Vanhentuneen LP-kaavamerkinnédn méaaraysteksti “pysékdintialue”
on péivitetty “yleiseksi pysakointialueeksi”. LP-alueelle on lisatty hulevesien kasittelyd koskeva
merkinta (hule). Istutettava lehtipuurivi-merkinndt poistetaan LP-alueelta ja Ristipolun kohdalta
vanhentuneena merkinténd, silld kasvillisuuden kdytto ratkaistaan katu- ja yleisten alueiden suun-
nitelmien yhteydessa.

Katualueet

Asemakaavalla muutetaan pieneltd osin yleista pysékointialuetta (LP) seké jalankululle ja polku-
pyorailylle varatun Ristipolun 1&nsipaé katualueeksi, mahdollistaen kulkuyhteyden parantamisen
tulevaisuudessa. Loutinkadun katualueen osalta poistetaan istutettava lehtipuurivi-merkint4 van-
hentuneena merkinténd, silla kasvillisuuden kaytto ratkaistaan katusuunnitelmien yhteydessa.

5.6 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutuksia rakennettuun ympdrist6on, luontoon ja maisemaan, liikenteeseen seké
tekniseen huoltoon arvioidaan kaavatyon yhteydessa asiantuntija-arvioin kaupungin omana tyéna
sekd saatujen lausuntojen avulla. Vaikutusten arviointi perustuu alueelta kdytdssa oleviin perus-
tietoihin, suoritettuihin maastokdynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin sekd osallisilta saatuihin
lausuntoihin ja palautteeseen. Asemakaavan ymparistovaikutuksista ei ole tarpeen laatia erillisia
selvityksia.

Asemakaavan muutoksen vaikutusten rakennettuun ympéristéon, maisemaan tai tekniseen huol-
toon ei katsota olevan merkittavid, silla muutoksella todetaan nykytilanne. Liikerakennusten kort-
telialueelle suunniteltu asuinrakentaminen on toteutettu poikkeamisluvalla ja liityntapysékaointi-
alue on rakennettu. Asemakaavan muutoksella korttelin 329 paakéyttotarkoitus muuttuu liikera-
kentamisesta asumiseen. VVoimassa olevan asemakaavan voidaan kayttotarkoituksen osalta katsoa
olevan vanhentunut, koska alueen kéyttotarkoituksen mukainen toiminta tai aiemmin vireilld ol-
leet kéyttotarkoituksen mukaiset hankkeet eivét ole toteutuneet. Asuminen toimintona soveltuu
ymparistdonsa, nykyisen asuinalueen yhteyteen ja on yleiskaavan mukainen, yhdyskuntaraken-
netta eheyttdva toiminto, jonka C-merkintd mahdollistaa keskusta-alueille soveltuvan asumisen
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osana muita sekoittuneita toimintoja. Asemakaavaméaardyksen mahdollistamat ymparistohairiota
aiheuttamattomat toimisto-, ty6- ja palvelutilat tukevat yleiskaavan mukaista toimintaa alueella.

Asemakaavan muutoksella tarkistetaan korttelin 329 kerroslukua I:sté I1:een. Kerrosluku 11 on
vastaava kuin viereiselld rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialueella ja ympa-
roivat asemakaavat mahdollistavat 2/3 | tai | 2/3 -kerroksista rakentamista, joten kaksikerroksinen
rakentaminen ei poikkea ymparistostaan merkittavalla tavalla.

LP-alueen ja Ristipolun lansiosan muuttaminen katualueeksi, sekd Ristipolun muuttaminen mer-
kinnaltdan ohjeelliseksi, mahdollistaa kapean kulkuyhteyden suunnittelun vapaammin ja leventé-
misen tarvittaessa. Kevyen liikenteen yhteys Loutinkadulta Saunakallion seisakkeelle sdilyy,
mutta kaavateknisesti luodaan mahdollisuuksia kulkuyhteyksien parantamiseen. Kaavamuutoksen
yhteydessé poistetaan teknisend muutoksena istutettava lehtipuurivi -merkinnét katualueilta ja
yleisen pysakdinnin alueelta (LP). Kasvillisuuden kaytdsta ei kaavamuutosalueella ole tarpeen
mé&arétd asemakaavassa, vaan asia ratkaistaan erikseen katu- ja yleisten alueiden suunnitelmissa.
Nykyiset istutukset eivét ole toteutuneet asemakaavan mukaisesti. Asemakaavan muutoksen yh-
teydessé osoitetaan kaavakarttaan kiinteistotoimituksella perustettu johtorasite. Y leiskaavassa
suunnittelualueen itdpuolelle osoitettu ulkoilureitti on huomioitu viereisen alueen asemakaavoi-
tuksessa.

5.7 Ympariston hairiotekijat
Asemakaavan muutoksessa on kaavamaéarayksiin lisatty rakennusten sisatilojen seké leikki- ja
oleskelualueiden melutasoa ohjaava mééarays (me-7), joka asemakaavallisesti turvaa melulle herk-
kien toimintojen suojaamisen sisalld ja ulkona. Kaavamuutosalueen asuinkortteli sijoittuu mah-
dollisen tarindriskialueen ulkopuolelle.

5.8 Kaavamerkinnat ja -méaaraykset

Kaavamerkinndt ja —maardykset ilmenevét selostuksen liitteesta (Liite 1).

5.9 Nimisto

Kaavamuutos ei aiheuta muutoksia alueen nimistdon. Ristipolun lansiosa muutetaan katualueeksi,
mutta nimi sdilytetddn Ristipolkuna.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat seka toteuttami-
sen ajoitus

Toteutusta ohjaamaan ei ole laadittu erillisid selvityksid tai suunnitelmia. Asuinrakennusten kort-

telialue on rakennettu, sekd pysakdintialue ja Ristipolun kevyen liikenteen kulkuyhteys toteutettu.

Alueelle rakentamisessa tulee ottaa huomioon kunnallistekniset ja muut tekniset verkostot seké
kaduista ja rautatiestd aiheutuva melu asemakaavamadaréyksen mukaisesti.

6.2 Toteutuksen seuranta

Seurattavia asioita voivat olla ARK-tontin melutilanne sekd tontin ja LP-alueen ajoyhteyden toi-
mivuus.

Jarvenpaéssd 9.10.2019, tadydennetty 8.11.2019 ja 12.2.2020

Juhana Hiironen Asa Graeffe Paula Sidoroff-Eskelinen
Vs. kaavoitusjohtaja Kaavoitusinsingori Kaavasuunnittelija
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

ARK-15

SAU

329

RISTIPOLK

675

0103215

ASUINKERROSTALOJEN JA RIVITALOJEN KORTTELIALUE

Alueelle saa rakentaa pienkerrostaloja ja rivitaloja asumistarkoituksiin yhtenaisen
suunnitelman mukaan.

Asemakaavassa ilmoitetusta rakennusoikeudesta saa kayttaa 25% asukkaiden yhteisiksi
tiloiksi tai toimisto-, tyo- ja palvelutiloiksi, joissa harjoitettu toiminta ei aiheuta
ymparistélle kohtuutonta hairiota.

Rakentamatta jagvalle tontin osalle, jota ei kdyteta leikkialueeksi tai liikenteeseen, on
istutettava puita ja pensaita.

0709000
YLEINEN PYSAKOINTIALUE.

1201100
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

1203000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

1204100
Osa-alueen raja.

1205100
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

1208000
Kaupunginosan numero.

1209000
Kaupunginosan nimi.

1210000
Korttelin numero.

1212100
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

1213000
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

1217000

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

1227000

Rakennusala.

1241002
Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.




me-7

1 ap/as

hule

1242000
Istutettava alueen osa.

1244000
Katu.

1254002
Onhjeellinen yleiselle jalankululle ja py6railylle varattu alueen osa.

1255000
Pysakoimispaikka.

1258020
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

1263000

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

1264007

Rakennusten sisatilojen seké leikki- ja oleskelualueiden melutaso ei saa ylittaa
voimassa olevia A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) ohjearvoja.

Rakennusten sisatiloissa yoaikainen hetkellinen enimmaisaanitaso (LAmax)

ei saa ylittda voimassa olevia ohjearvoja.
1266000
Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

1271400

Korttelialueen hulevedet tulee kasitella tonteilla hulevesia viivyttamalla ennen niiden
johtamista hulevesiverkkoon.
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Lyhennelmat saaduista lausunnoista, mielipiteista ja muistutuksista seka vastineet
Luonnosvaiheessa saatujen lausuntojen ja mielipiteiden lyhennelmat seka vastineet:

Elisa Oyj totesi lausunnossaan (9.10.2019), etta silla ei ole huomauttamista asemakaavan
muutosluonnokseen. Alueella on Elisa Oyj:n tietoliikennekaapeleita, joiden olemassaolo tulee
alueella toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittivasta suojauksesta. Mikali kaapeleita
joudutaan siirtimaan pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin yhteydessé Elisaan ja tilata ao.
maksullinen siirto.

Vastine: Merkitdan tiedoksi. Lisatdan selostuksen kohtaan toteutus maininta teknisten verkostojen
huomioon ottamisesta rakentamisen yhteydessa. Lausunto ei anna aihetta muuttaa kaavakarttaa.

Telia Finland Oyj ilmoitti (11.10.2019), etta silla ei ole alueella verkostoa.

Vastine: Merkitdan tiedoksi ja tdydennetdan tieto kaavaselostukseen. Lausunto ei anna aihetta
muuttaa kaavakarttaa.

Caruna Oy lahetti lausuntonsa (14.10.2019) yhteydessa verkostokartan ja ilmoitti, ettd alueella
sijaitsee nykyistd maakaapeloitua sdhkdverkkoa. Kaavalla on vahaiset vaikutukset sdhkénjakelun
kannalta. Mahdolliset tarvittavat johtosiirrot tehddan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista
vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttad, etté niille jarjestyy uusi pysyva sijainti. Carunalla ei
ollut muuta huomautettavaa kaavaluonnoksesta ja se toivoi mahdollisuutta antaa lausunto
ehdotusvaiheessa.

Vastine: Merkitadn tiedoksi. Tarkennetaan tieto verkoston sijainnista selostukseen. Lausunto ei
anna aihetta muuttaa kaavakarttaa.

Uudenmaan ELY-keskus huomauttaa lausunnossaan (21.10.2019), ettd kaavamuutosalueelle
kohdistuu ratamelun liséksi melua myds katuverkolta. Raideliikenteen meluntorjunnassa
enimmaistasot ovat olennaisessa roolissa. Vaikka kyseessa onkin jo toteutuneen
asuinrakentamisen mahdollistaminen, on kaava-aineistossa syyta selvittéa ja esittda melutilanne ja
antaa asiaan kuuluvat maaraykset. Piha-alueiden suojaaminen melulta on varmistettava.

Vastine: Asemakaavaselostuksessa on lahtdtietoina esitetty tiedossa olevat, suunnittelualueeseen
kohdentuvat rautatieliikenteen keskidanitasot ennustetilanteessa, seka katujen
ajoneuvoliikennemaéarat, joista on paateltavissa, ettd alueelle kohdentuu melua myds katuverkolta.
Liikenneviraston (nyk. Vaylavirasto) melukartoissa, joita on hyddynnetty kaavan lahtttietona, on
aanitasot esitetty yleisen kaytdnndn mukaisesti keskidanitasoina. Lahtdtietojen johdosta
asemakaavaluonnoksessa on ARK-tontille annettu melua koskeva maarays Rakennusten sisatilojen
sekd leikki- ja oleskelualueiden melutaso ei saa ylittdé voimassaolevia A-painotetun
ekvivalenttitason (LAeq) ohjearvoja (me-6), joka asemakaavallisesti turvaa melulle herkkien
toimintojen suojaamisen sisalla ja ulkona. Maarays tulee noudatettavaksi ja melutasot tutkittavaksi
rakennuslupavaiheessa.

Taydennetdan selostuksen ldhtétietoja tiedolla, ettd ajoneuvoliikennemaéran ylittdessa 1000
ajoneuvoa vuorokaudessa on mahdollista, etta alueelle kohdentuu ohjearvot (Vnp 993/1992)
ylittavaa liikennemelua. Selostuksen kohtaan toteutus taydennetéaén, ettd alueelle rakentamisessa
tulee ottaa huomioon kaduista ja rautatiestad aiheutuva melu asemakaavassa maaratyn mukaisesti.

Luonnoksessa annettu me-6 -maarays varmistaa sisé- ja piha-alueiden suojaamisen melulta, joten
lausunto anna aihetta muuttaa kaavakarttaa.
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Ehdotusvaiheessa saatujen lausuntojen ja muistutusten lyhennelmat seka vastineet:

Caruna Oy totesi lausunnossaan (29.1.2020), ettei silla ole lisattavaa kaavaluonnokseen nahden
ja pyytaa saada tiedoksi, kun kaava on hyvéaksytty.

Vastine: Merkitdan tiedoksi. Lausunto ei anna aihetta muuttaa kaavakarttaa.

Uudenmaan ELY-keskus viittasi lausunnossaan (5.2.2020) kaavan valmisteluvaiheessa
antamaansa lausuntoon (21.10.2019).

Valmisteluvaiheessa antamassaan lausunnossa ELY-keskus huomautti, etta kaavamuutosalueelle
kohdistuu ratamelun liséksi melua myds katuverkolta. Raideliikenteen meluntorjunnassa
enimmaistasot ovat olennaisessa roolissa. Vaikka kyseessa onkin jo toteutuneen
asuinrakentamisen mahdollistaminen, on kaava-aineistossa syyta selvittéa ja esittda melutilanne ja
antaa asiaan kuuluvat maaraykset. Piha-alueiden suojaaminen melulta on varmistettava.

Vastine: Jarvenpaan kaavoitus viittaa valmisteluvaiheessa antamaansa vastineeseen.
Kaytettavissa olleiden lahtttietojen johdosta ARK-tontille on annettu melua koskeva maarays, joka
asemakaavallisesti turvaa melulle herkkien toimintojen suojaamisen sisélla ja ulkona. Maarays
tulee noudatettavaksi ja melutasot tutkittavaksi rakennuslupavaiheessa. Selostuksen kohtaan
toteutus on tdydennetty, ettéd alueelle rakentamisessa tulee ottaa huomioon kaduista ja rautatiesta
aiheutuva melu asemakaavassa maaratyn mukaisesti. Melusta annettu maarays varmistaa
kaavallisesti sisd- ja piha-alueiden suojaamisen melulta.

Ehdotusvaiheen lausunnon johdosta tdydennetdan kaavaselostusta lisdamalla kohtaan
“ymparistonsuojelu, ymparistohairiot”™ Jarvenpaan liikennejarjestelmasuunnitelman
meluselvityksen luonnosvaiheen (5.11.2019, Sitowise) melumallinnuskartat, joista ilmenee alueen
keskidéanitasot nyky- ja ennustetilanteessa. Tarkistetaan kaavakarttaa taydentamalla melua
koskevaa kaavamadaraysta (me-6) kasittimaan hetkelliset enimmaisdanitasot (me-7):

Rakennusten sisétilojen seké leikki- ja oleskelualueiden melutaso ei saa ylittdd voimassa olevia A-
painotetun ekvivalenttitason (LAeq) ohjearvoja. Rakennusten sisétiloissa yoaikainen hetkellinen
enimmaisddnitaso (LAmax) ei saa ylittdd voimassa olevia ohjearvoja.
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Asemakaavan seurantalomake lite

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 186 Jarvenpaa Tayttamispvm 12.02.2020
Kaavan nimi Loutinkatu 59

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 21.11.2019
Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 09.10.2019
Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus 030026
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,5323 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,0000

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,5323
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

tl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

Aluevaraukse

[ha]

[%]

m?2]

[e]

[ha +/]

m2 +/-]

Yhteensa

0,5323

100,0

675

0,13

0,0000

17

A yhteensa

0,1644

30,9

675

0,41

0,0000

17

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

0,3679

69,1

0,0000

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-

m?]

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[k-m?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa



paula.sidoroff-Eskel
Tekstiruutu
Liite 3


Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 0,5323 100,0 675 0,13 0,0000 17

A yhteensa 0,1644 30,9 675 0,41 0,0000 17

AL 0,0000 0 -0,1644 -658

ARK 0,1644 100,0 675 0,41 0,1644 675

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensé

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa 0,3679 69,1 0 0,0000 0

Kadut 0,0814 22,1 0 0,0264 0

Kev.liik.kadut 0,0000 0 -0,0749 0

LP 0,2865 77,9 0 0,0485 0

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensé
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